UCHWALA nr 50/2023

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 11 grudnia 2023 roku

w sprawie wstepnego uproszczonego planu remontéw Jeleniogorskiej Spéldzielni

Mieszkaniowej na 2024 rok.

Dzialajagc na podstawie § 28 ust.l pkt 1 statutu JSM Rada Nadzorcza postanawia, co
nastepuje:
§ 1

1. Uchwala si¢ w brzmieniu zalgcznikéw wstepny uproszezony plan remontow

Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2024 rok, ktéry stanowié¢ bedzie podstawe
do przeprowadzenia procedur przetargowych w okresie poprzedzajgcym przyjecie
koncowego planu remontow:
1) zatgcznik nr 1 — wstgpny uproszczony plan remontéw w zasobach JSM w 2024 roku,
2) zalacznik nr 2 — bilans $rodkéw na remonty i plan remontow w 2024 roku — dzwigi

(wstepny),

3) zalgcznik nr 3 — bilans srodkéw na remonty i plan remontéw w 2024 roku — ppoz '

budynkéw wysokich (wstepny),
2. Wstepny uproszezony plan, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ planu
gospodarczego Spétdzielni na 2024 rok, przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr 36/2023

z dnia 11 wrzesnia 2023 roku.

§ 2

Do realizacji uchwaly zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni.

§ 3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WSTEPNY UPROSZCZONY PLAN REMONTOW w zasobach JSM w 2024r.

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr 50/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 11.12.2023r.

Razem z dzwigami

Uwagi:

z tego na:
Wydatki Termomod
. . na remonty mala er. roboty Dzwigi
srodki do 2024r architekt/|realizowana| $lusar Remon i

L.P Budynek dyspozycji L roboty roboty roboty " | roboty i ki wyr’mana

(bez ; ; . |utwardze| w 2024 wg | (w tym | biezace glowna

w 2024r L dekarskie| malarskie | murarskie ) ) instal. L. .

dzwigow ) nie wstepnego |wiatrola dzwigow urzadzenia
(od 5 dol13) placow Planu PY)
Termomod
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 18
Administracja "Jedynka" |
1 |ZABOBRZE I 1289 244 761 000 0| 222000 199 000 0 0 0| 140 000 200 000 220 000
2 |SRODMIESCIE 491 640\ 268 759 0 0 90000 98759 0 80000 0 0
Razem "Jedynka 1780 884| 1029759 0 222000 289000 98759 0 0 220 000 200 000 220 000
| Administracja "Dwéjka" _
3 |ZABOBRZE II 3370078 1108000 0 0 743 000 0 0 0| 65000 300 000 440 000
4 |ZABOBRZE III 2148900| 1240116 340000 0 285 000 0 270116 0] 345000 -
Razem "Dwojka" S518978| 2348116, 340 000 0 1028000 0 270 116 0| 410 000 300 000 440 000
9 |Dzwigi GZI, IT, TIT 1230 683 0 0 0 0 0 0 0 0 0 660 000
Razem 8530 545 3377875 340000 222000 1317000 98759 270 116 0/ 630 000 500 000 660 000
Wydatki na remonty -- 4037 875

Kolumna 3 - srodki do dyspozycji Administracja "Jedynka" i "Dwdjka" prezentowane sa w czesciowym zakresie- jako podstawa do organizacji przetargdéw w okresie
poprzedzajacym przyjecie koncowego planu remontéw

Opracowanie:24.11.2023r.
M. Wateha

JELENIOGORSKASPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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Zalgeznik nr 2 do Uchwaly nr 50/2023 Rady Nadzorezej JSM 2 dnia 11 grudnia 2023r

BILANS SRODKOW NA REMONTY I PLAN REMONTOW w 2024r. (wstepny) DZWIGI
3] .
Plan rcmontéwlw 2024, Stan na 31.12.2024r.
Dodatkowe | Dodatkowe R Odsetki od W tym:
$rodki--  |érodki-- §rodki Aty Kapltalowe) o vezk do £
. S do splaty w Srodki i, 2 .
dofinansowani unmozenie . . . z - s , . | splaty w 2024r Niezbedne srodki
3 S | Srodkizodpisuna | Srodki do dyspozycji | 2024r w czedci ‘s zablokowane na ) Naprawy po
D ez PFRON w | pozyczki w DN w czesci A na remonty w Prawy |
L.P.| Wyszezegolnienie | B.O. na 1,01.2024 czetel czesci remonty w 2024 r, x w2024 r. przypadajacej T — realizacje 2024r- przegladach
przypadajacej| przypadajgeej s BRI :::::ill‘l:z na fundusz dzwrg:::(: = (12+13) Naprawy gléwne slricc‘ja'lnycll Dllans ophlen bilans dodatni lfilans
na fundusz na fundusz - 'y remontowy "7'“’“-"’“"_"“ 7-(8+9+10+11) ujemny
déwigowy diwigowy IR dawigdw F’““St“""'c
resurséw
1 2 3 4 5 G i 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1 |Zabobrze I 0
2 |Zabobrze 11
3 |Zabobrze 111
Diwigi 502 032,80 0,00 0,00 728 650,001 1230 682,80 0,00 36,00 408 011,00 660 000,00 660 000,00 0,00 162 635,80 162 635,80
Weryfikacja przeplywéw po A
pominigciu wspélezynnika ekt ELA R i
. remonty w 2024r
bezpieczenstwa 0,95
502 032,80’ (],UOI 0,00 767 000,000 1 269 032,80[ 0,00 | 36,00 ' 408 011,00 l 660 (}UU,Uﬂl 660 000,00] (},00’ 200 985,3[][

Niniejszy Plan remontéw uwzglednia wezesniejsze zobowigzania JSM wobec BGK- wynikajgce 7 korzystania z programu Dostepnos¢ plus-stad kolumna 9

(=N V.Y

e |

k=l

" HARMONOGRAM GROMADZENIA $SRODKOW-- Fundusz remiontowy dzwigdw zasilany jest w ciggu roku w 12 comiesigcznych ratach (razem z czynszem)

-odsetki od pozyczki w czgsei przypadajacej na fundusz remontowy dzwigow.

Plan remontéw na 2023 rok przewidywal za srodki gromadzone przez mieszkaficow w ciggu 2023 roku wykonanie 3 dzwigéw (Nosk.9 kI.X, k1. XIII, Nosk. 10 kI.VIIL) Dodatkowo zaplanowano realizacje | dzwigu (Kiepury 12 k1.I) z szacowanego
wyniku na 31.12.2022r.z eksploatacji dzwigéw tj kwota 189 123,05 zi ktora zostata ujeta na fundusz remontowy dzwigdw po zatwicrdzeniu sprawozdania finansowego 2022. Realizacje wymiany dodatkowego dzwigu Kiepury 12 kLI oraz dzwign
Nosk.9 k. XIII zostaty przesunigte na I kw. 2024 roku -kwoty ujete w tabeli w kolumnie nr 10. Przesunigeie terminu realizacji dzwigu Nosk.9 kL. XTIT wynikalo z wymagania opracowania projektu i uzyskania pozwolenia na budowg.

wplacanych przez Micszkaricow tych budynkow i czesci budynkéw, ktore

wyposazone sg w dZwigi . Poczawszy od stycznia 2021 roku wysoko$é stawki na fundusz remontowy dzwigéw dla danego mieszkania zalezy od wielkogci tego mieszkania (powigzana jest z metrazem lokalu)

" Fundusz remontowy dzwigdw jest wspolny dla calej Spéldzielni, zasilany jest przez wszystkich mieszkajacych w budynkach /ezesciach budynkéw wyposazonych w dzwig. Harmonogram realizacji w kolejnych latach uwarunkowany jest kilkoma

wegledami tgeznie: kolejnodeig powstawania budynkéw na etapic budowy, wynikiem resursu i przegladu specjalnego dzwigdw, dostepnoscia srodkéw na funduszu remontowym budynkéw w stosunku do tej czgsci robét towarzyszacych, ktére

realizowanye sg w oparciu o $rodki z funduszu remontowego budynku.

- Poczgwszy od 2018 roku naprawy dzwigdw realizowane sa z funduszu remontowego budynkéw stad tez nie s ujmowane niniejszym planem, tylko uwzglednione 53 w ogolnym planie remontéw.

- W dotychezasowej praktyce JSM stosowano zabezpieczenie kwoty z funduszu remontowego dzwigéw, ktéra pozwolilaby w sytuacji naglej awarii na wymiang jednego dzwigu. Nowe wymagania dotyczace konserwacii, przegladow dzwigdw (w

tym przeglady specjalne, resursy), a takze zasady typowania dzwigbw do napraw glownych pozwalajg diagnozowag ich stan techniczny z wyprzedzeniem. Dzwigi z uplywajgcym terminem resursu poddawane sg przegladom specjalnym i na tej
podstawie specyfikowane sq daty naprawy oraz kwalifikowane sa dzwigi do wymiany. Majac na wzgledzie duze koszty napraw dzwigéw, ktérych resurs dobiegl korica w interesie JSM jest jak najszybsza wymiana dzwigow, stad tez w planie na rok

2024 odslapiono od blokowania $rodkéw i cala dostepna pule przeznaczono na wymiane. JELEN OGU'RSKA SPOLDZIELNIA HIESZKANIOWA

- Ze wzgledu na stosowanie zasady memorialu, dla bezpieczenstwa realizacji planu remontéw dzwi

planowanych stawek planu remontéw dodany zostal dodatkowy wiersz.

22.11.2023r, Opracowanic: Magda Watcha

\

- Po potwierdzeniu doslgpnej kwoty wyniku z eksploatacji dzwigdw (kwota ta powigkszy fundusz remontowy dZwigéw po zatwierdzeniu spra\.vnzqétjia‘

oo
ENOgorsk

- Na 2024 rok zaplanowano wymiang 3 dzwigéw (Nosk.9 k1. XIV, Nosk. 12 kLI, Roézyckiego 12 kl.1) na kazdy dzwig zabezpieczono kwote 220 000 zt

gow stosuje si¢ korekte przyjmowanych w planie wplywéw wspolezynnikiem Zmniejsza;
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owego 2023 ) bedzie mozliwa realizacjia wymia lejnego déwigu w 2024 roku,



BILANS SRODKOW NA REMONTY | PLAN REMONTOW PPOZ W BUDYNKACH WYSOKICH W ROKU 2024

Zalacznik nr 3 do Uchwaly nr 50/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 11 grudnia 2023r,

BUDYNEK POWIERZCHNI| Stawka | BUDYNKI WYKONANE W LATACH BILANS ROCZNY ODPIS NA F- EACZNIE DO PLANOWANA
ALOKALL | narok  POPRZEDNICH - PODAC DATE | OTWARCIA 2024|REM P.POZ W 2024 R| ROCZNY FUNDUSZ | pyspozveiiw 2024 | peaLizaciaw STAN NA 31.12.2024
MIESZKALNYC| 2024 REALIZAC * r. 1] 2 R 2024
Him2) | ma/ UWZGLEDNIENIEM [6+8] Uwagi
m-e] WSKAZNIKA BIL-ANS
BEZPOIECZENSTWA OGOLEM BILANS
0,95 [9-10) DODATNI | BILANS UJEMNY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
ADMINISTRACIJA JEDYNKA
1 Rozyckiego 10 3130,66| 0,50 s 18 784 17 844,76 17 844,76
2 Rézyckiego 12 313250 0,50 -~ 18 795 17 855,25 17 855,25
3 Trzciniskiego 4 286160 0,50 - 17 170 16 311,12 16 311,12
4 Trzcinskiego 8 2862,20| 0,50 -- 17173 16 314,54 16 314,54
5 Trzciriskiego 10 2862,20f 0,50 — 17 173 16 314,54 16 314,54
6 Moniuszki 1 2862,20] 0,50 - 17173 16 314,54 16 314,54
7 Moniuszki 3 2 862,20 0,50 -- 17 173 16 314,54 16 314,54
8 Moniuszki 4 2862,20| 0,50 - 17173 16 314,54 16 314,54
9 Moeniuszki 6 2 862,20 0,50 = 17173 16 314,54 16 314,54
10 [Moniuszki 5 3119,70] 0,50 - 18718 17 782,29 17 782,29 Wykonano ekspertyze/
11  [Moniuszki 7 3119,69 0,50 -- 18718 17 782,23 17 782,23 zlecono projekt
12 |Moniuszki 10 2862,20 0,50 - 17173 16 314,54 16 314,54
ADMINISTRACIA DWOJKA
1015 805,93 umowa nr
15/GZ11/2022 (584 504,00 w
13 |Elsnera 4 3153,80| 0,50| 2022r. /431 765,93 w 2023r) 18923 17 976,66 17 976,66
Wykonano ekspertyze,
projekt oraz uzyskano
14 |Elsnera6 3154,60] 0,50 - 18 928 17 981,22 17 981,22 1300 000,00 pozwolenie na budowe
15 |Oginskiego 15 311451 0,50 -- 18 687 17752,71 17 752,71
16 |Noskowskiego 1 3037,76] 0,50 = 18 227 17 315,23 17 315,23
17 |Noskowskiego 2 2726,93] 0,50 - 16 362 15 543,50 15 543,50
18 |Noskowskiego 3 14 265,40( 0,50 - 85 592 81312,78 81312,78 Wykonano ekspertyze
19  |Noskowskiego 4 14 447,79 0,50 -- 86 687 82 352,40 82 352,40 L[] R AL B
20 |Noskowskiego 7 305141 0,50 = 18 308 17 393,04 17 393,04 g A R Al
21 |Noskowskiego 8 3051,41] 050 = 18308/ 17393,04 17 393,04 PV INAETE IV
22 |Noskowskiego 9 14 215,49| 0,50 -- 85 293 81 028,29 81 028,29
23 |Noskowskiego 10 14 307,99 0,50 = 85 848 81 555,54 81 555,54
24 |Bacewicz 1 2907,21] 0,50 = 17 443 16 571,10 16 571,10
25 |Bacewicz 3 2905,81] 0,50 -- 17435 16 563,12 16 563,12
26 |Bacewicz 5 2907,21) 0,50 -- 17 443 16 571,10 16 571,10
27 [Noskowskiego 11 286042 0,50 - 17 163 16 304,39 16 304,39
28 |Noskowskiego 12 2860,25| 0,50 - 17 162 16 303,43 16 303,43
29 |Kiepury 30 2908,09| 0,50 = 17 449 16 576,11 16 576,11
30  |Kiepury 32 2921,63] 0,50 = 17530 16 653,29 16 653,29 z CAni T\
31 [Kiepury 10 263956 0,50 i 15837|  15045,49 15 045,49 T Nembe B
33 |Sygietyriskiego 1 2668,40] 0,50 -- 16 010 15 209,88 15 209,88 o JARE
34  |Sygietyniskiego 3 2998,23] 0,50 - 17 989 17 089,91 17 089,91 HIH I Ve e i l
35  |Sygietyriskiego 5 2871,60[ 0,50 — 17 230 16 368,12 16 368,12 .
145 375,05 fall In
RAZEM SRODKI | 738177,74] 885 690,14 841405,00] 1579582,74] 1300000,00] 279 582,74 279582,74
1 |W kolumnie 5 naleiy podaé dwie daty : date zawarcia umowy na roboty budowlane dotyczace wskazanego zakresu oraz date odbioru wykonanego zadania.
2 |Ze wazgledu na sytuacig finansowg na rynku ceny materialéw 2wielokrotnily sig, co spowodowata zmiane catkowitego poziomu kosztéw na realizacje zaplanowanego na 2022 rok zadania. Aby nie odstepowaé w caloici od realizacji
planowanych robét z uwagi na to, iz inflacja zmniejsza caly czas warto$¢ nabywcza dostepnych érodkdw, podjeto decyzje o ograniczeniu zakresu zadania do jednego budynku tj. Elsnera 4.
Kwota zaplanowana na zadania w 2022 roku wynosita 800 000 zf na dwa budynki: Elsnera 4 i 6, po trzech podejéciach przetargowych wartosc robét osiggnefa kwote 1980 000 21 - zdecydowano o ograniczeniu zakresu robét od jednego
3 |budynku, poniewaz kaidy kolejny przetarg dawat kwoty wyisze - prayjeto oferte ostatecznie przekraczajacy zaplanowane srodki biorac pad uwagg, e zadanie finalizowane bedzie w 2023 przy udziale rodkéw z f. ppoi zebranych na 2023.
W 2023 roku zrealizowano zadanie w budynku Elsnera 4 w ostatecznej kwocie : 1 015.805,93 2t
4

Na rok 2024 zaplanowano kontynuacje zadania z 2022 roku tj. realizacje wymagan

ppoz w budynku Elsnera 6. W zwiazku z inflacja oraz robotami dodatkowymi na wykonanie zadania zaplanowano kwote 1300 000,00 zi.

Opracowala:Magda Wateha 22.11,2023r.
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